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Mit dem schrittweisen Inkrafttreten der OIB-Richtlinie 2 ,Brandschutz® ab
den frihen 2010er-Jahren wurden bundesweit die bautechnischen Vor-
schriften weitgehend harmonisiert, also vereinheitlicht. Es hat sich auch
das so genannte ,Brandschutzkonzept® als ein wichtiger Planungs- und
Genehmigungsbestandteil fur Bauprojekte etabliert — mdchte man meinen.
Es ist zwar nicht vom Gegenteil auszugehen, aber es herrschen vielfach
Unsicherheiten Gber Umfang, Inhalt, Aussagekraft und Akzeptanz vor der
Behérde (bzw. deren Sachverstédndigen) bis hin zur Frage ,wer darf das
Uberhaupt verfassen?”.

Es ist somit eindeutig notwendig, diese fallweise mit Vorurteilen behafteten
Planungsbeitrdage genauer zu beleuchten und mit manchen unseridésen

Entwicklungen aufzurdumen.

Definitionen fiir ,,Konzept“ und ,,Brandschutzkonzept“
Die Definition des Begriffs ,Konzept® leitet sich aus dem Lateinischen ab:
B concipere = erfassen, in sich aufnehmen,

B conceptus = das Erfasste, das Verfasste.

Eine Konzeption ist eine umfassende Zusammenstellung der Ziele und
daraus abgeleiteten Strategien und MaBnahmen zur Umsetzung eines
grofReren und deshalb strategisch genau zu planenden Vorhabens.
Sie beinhaltet die dazu notwendigen Informationen und Begrindungs-
zusammenhange, haufig dartber hinaus auch eine Chancen-Risiken-
Abwagung sowie einen (Zeit- und) MalRnahmenplan und eine
Ressourcenplanung.

Konzept und Konzeption werden im allgemeinen Sprachgebrauch h&ufig
synonym, also abweichend vom eigentlichen Sinn des Wortes verwendet.
Eine Konzeption greift in Breite und Tiefe der Voruberlegungen und der
theoretischen Auseinandersetzung mit dem Planungsobjekt oder Thema
eher umfassender und detaillierter ein als ein Konzept. Um dieser
Aquivokation zu entgehen sollten erste planerische Entwiirfe als Vorstufen
von Konzeptionen und/oder Konzepten, eher als Exposés bezeichnet

werden.

Unterlage filr Interessierte
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Als Bestandteil integraler Projektierung fur die Gebaudeplanung, ob
Neubau oder Sanierung, entwickelt man in Ubereinstimmung mit den
gesetzlichen Bestimmungen und den allgemein anerkannten Regeln der
Technik sowie der Vorgaben der Feuerwehren bzw. zustandigen Brand-

schutzbehdrden entsprechende Konzepte fir den Brandschutz.

Das Brandschutzkonzept ist damit eine zielorientierte
Gesamthewertung des baulichen, technischen, organisatorischen

und abwehrenden Brandschutzes, hezogen auf ein Projekt.

Umfang und Inhalt im Allgemeinen

Der ,Vorbeugende Brandschutz” hat sich in den letzten drei Jahrzehnten
als eine zum Teil sehr komplizierte Querschnittsmaterie entwickelt, die sich
Uber mehrere technische Fachdisziplinen erstreckt, namlich der Bau-
technik, der Elektrotechnik- und der Geb&udetechnik. Das Zusammen-
wirken dieser Disziplinen ist von grofRer Bedeutung und erfordert das
bereits in der Entwicklung eines Projektes klare Regelungen und die
Beachtung von Schnittstellen. Je friher man also die projektbezogenen
Brandschutzanforderungen ,kennt‘, desto besser ist die Einflussnahme
auf zu erwartende Kosten im Zuge der Projektumsetzung. Bei Fortdauer
der Arbeiten wird es schwieriger, kosteneffizient zu bleiben, weshalb eine
optimale Brandschutzplanung bereits in der Entwurfsphase unerlasslich
ist.

Brandschutzkonzepte verfolgen dabei den Zweck, nachzuweisen, dass die
aus unterschiedlichen gesetzlichen Bestimmungen und technischen
Regelwerken vorgegebenen Schutzziele wie
B Personenschutz
B Sachwertschutz (ggf. auch Denkmalschutz)
B Schutz vor Beeintrachtigung der Benutzbarkeit und Verwendbarkeit
nahe gelegener Gebaude und Verkehrswege sowie Nachbar-
schaftsschutz
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B Umweltschutz (Luft, Wasser, Boden) im Brandfall
B Schutz und Sicherung der Einsatzkrafte
B madglicherweise (wenn vertraglich vereinbart) auch Schutz betriebs-
wirtschaftlicher Interessen (Versicherbarkeit, Vermeidung von
langeren Betriebsunterbrechungen im/nach dem Brandfall, etc.)
zuverlassig erreicht werden.
Das dazu erforderliche spezielle Wissen hinsichtlich der jeweiligen
Rechtsquellen und Details in technischen Regelungen ist eine wesentliche
Voraussetzung in der Projektentwicklung und entscheidet letztlich Giber die
Qualitat und Aussagekraft der Unterlage, die ausschlie3lich fur die
Darstellung des Brandschutzes des konkret behandelten Projektes

entwickelt wird.

Die Schutzziele und wesentlichen Anforderungen, an denen sich unter
anderem der Brandschutz zu orientieren hat, sind in der Europaischen

Bauproduktenverordnung definiert:

2. Brandschutz von Bauwerken

Bauwerke und alle ihre relevanten Teile mlssen derart entworfen, errichtet,
genutzt, gewartet und rickgebaut oder abgerissen werden, dass ein
Brandausbruch angemessen verhindert wird, unter anderem durch eine
ordnungsgemélle Nutzung von Meldevorrichtungen und Alarmen. Feuer und
Rauch missen eingeddmmt und kontrolliert werden, und die Bewohner des
Bauwerks missen vor Feuer und Rauch geschitzt sein. Es missen geeignete
Vorkehrungen getroffen worden sein, um flr alle Bewohner des Bauwerks
sichere  Fluchtmdglichkeiten und eine Evakuierung des Bauwerks
sicherzustellen.

Das Bauwerk und alle Teile davon missen derart entworfen, errichtet, genutzt
und gewartet werden, dass sie bei einem Brand den folgenden Anforderungen
entsprechen:

a) Die Tragfahigkeit des Bauwerks wird wahrend eines bestimmten Zeitraums
aufrechterhalten, sodass Bewohner die Mdglichkeit haben, das Geb&dude zu
verlassen.

b) Der Zugang der Rettungs- und Notfalldienste ist sichergestellt und es gibt
geeignete Mittel zur Erleichterung ihrer
Arbeit.

¢) Die Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch wird kontrolliert und
begrenzt

d) Die Ausbreitung von Feuer und Rauch auf benachbarte Bauwerke wird
begrenzt.

e) Der Sicherheit der Rettungs- und Notfalldienste ist beriicksichtigt worden.
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Brandschutzkonzepte als Einzelnachweise nach dem OIB-Leitfaden

Gebaude und Bauwerke — insbesondere Sonderbauten — haben immer
komplexere und groR3ere Dimensionen und kénnen teilweise entsprechend
den gultigen Regelwerken nicht oder nur mit erheblicher Beeintrachtigung
ihres Widmungszweckes verwirklicht werden. Aul3erdem kommen immer
haufiger Abweichungen von manchen materiellen Anforderungen der
bautechnischen Vorschriften vor, die entsprechend begrindet werden

mussen.

Einzelne brandschutztechnische MaRnahmen der Vorschriftenwerke sind
fallweise auch nicht ohne weiteres anwendbar, womit dem Gesamtzu-
sammenspiel aller brandschutztechnischen MalRnahmen ein hohes
Augenmerk zukommt. Die Umsetzung der geforderten Brandschutz-
Schutzziele muss in sich schlissig und nachvollziehbar dargestellt
werden. Das erfolgt durch ein qualitativ einwandfreies Brandschutz-
konzept, das durch einen befugten Sachverstandigen im Rahmen seiner
Berufsrechte (z.B. jener von Baumeister, Ingenieurbliros und/oder
Ziviltechnikern) verfasst wird. Inhaltlich wird in Osterreich nach dem

Leitfaden Brandschutz des Osterr. Instituts fiir Bautechnik vorgegangen.

Kommt es zu wesentlichen Abweichungen von den Regeln der Technik,
so muss vom Verfasser des Brandschutzkonzepts nachgewiesen werden,
dass trotz der Abweichungen durch geeignete AquivalenzmaRnahmen das

geforderte Schutzniveau erreicht wird.

Die Zeiten, in denen sich also die Behdrde und deren Amtssachver-
standige um die Entwicklung von Brandschutzauflagen bei Sonderbau-
vorhaben gekimmert haben, sollten der Vergangenheit angehéren. Deren
Funktion im Behdrdenverfahren sollte und wird sich in Zukunft auf die
Prifung der Plausibilitat und der Schlussigkeit des vorgelegten Projekts
inklusive Brandschutzkonzept als ,Beweis® im Verwaltungsverfahren
sowie der Nachvollziehbarkeit der Gedankengange zur Sicherstellung der

vorgegebenen Schutzziele beschranken.
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,Brandschutzkonzepte*

www.bsc-gmbh.at -5 -
www.brandschutzconsult.at



https://www.oib.or.at/richtlinien/oib-richtlinien-2023/oib-richtlinie-2-leitfaden

BSC BAUINGENIEURE GMBH | SV ING. RuboLF MARK

WAS IST EIN BRANDSCHUTZKONZEPT?

INHALT:

WICHTIGES:

Copyright! 2025
Vervielfaltigung nur mit Zustimmung
der BSC Bauingenieure GmbH,

SV Ing. Rudolf Mark

Brandschutzkonzepte flur Sondergebaude

Die im Zuge der Harmonisierung der Bauvorschriften in Osterreich auf

Basis der Européischen Bauproduktenrichtlinie entwickelte OIB-Richtlinie

2 Brandschutz des Osterreichischen Institutes fiir Bautechnik (OIB) sieht

fur eine behordliche Bewertung von Sonderbauvorhaben zwingend die

Erarbeitung und die Vorlage eines schlissigen Brandschutzkonzeptes vor,

um damit zu gewahrleisten, dass die sorgféltige Planung eines Projektes
auch den Bereich des Brandschutzes umfasst, ohne die Festlegung der

gebotenen Brandschutzanforderungen der Bewilligungsbehdrde oder gar

dem Zufall zu Uberlassen.

Hier die OIB auszugsweise:
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Sondergebaude

Fur folgende Sondergebaude ist ein Brandschutzkonzept erforderlich, das dem OIB-Leitfaden ,Ab-
weichungen im Brandschutz und Brandschutzkonzepte“ zu entsprechen hat:
a) Verkaufsstatten
- mit einer Verkaufsflache von mehr als 3.000 m?,
- mit mehr als drei in offener Verbindung stehenden GeschoRen,
b) Versammlungsstatten
- mit GroRblihne,
- mit mehr als drei in offener Verbindung stehenden GeschoRen,
- mit einem Fluchtniveau eines Versammlungsraumes von mehr als 22 m,
- mit einer Netto-Grundflache in Summe von mehr als 4.800 m?,
c) Justizanstalten,
d) Sonstige Sondergebaude und Bauwerke, auf die die Anforderungen dieser Richtlinie auf Grund
des Verwendungszwecks oder der Bauweise nicht anwendbar sind.

Unterlage filr Interessierte
,Brandschutzkonzepte®

www.bsc-gmbh.at -6 -

www.brandschutzconsult.at




BSC BAUINGENIEURE GMBH | SV ING. RUDOLF MARK
WAS IST EIN BRANDSCHUTZKONZEPT?

INHALT:

WICHTIGES:

Copyright! 2025
Vervielfaltigung nur mit Zustimmung
der BSC Bauingenieure GmbH,

SV Ing. Rudolf Mark

Kenntnisse und Voraussetzungen

Es ist unerlasslich dem ,Fachplaner Brandschutz vertrauen zu kénnen.
Dazu zéahlen

B langjahrige Erfahrung im gesamten Brandschutzwesen sowie

B Erfahrungen in behoérdlichen Verfahren,

B eine mdglichst feuerwehrspezifische und intensive Ausbildung im
Vorbeugenden Brandschutz,

B die Fahigkeit, die vorgegebenen und sehr nutzungsbezogenen
Schutzziele gemald der europaischen Bauproduktenrichtlinie in
materielle Brandschutzmaflinahmen ausformulieren zu kénnen und

B dies alles mit dem notwendigen Fachwissen (Materiengesetze auf
Bundes- und Landesebene sowie dazu erlassene Verordnungen,
ONORMEN, EN-Normen, Technische Richtlinien im gesamten
deutschsprachigen Raum) verknipfen zu kénnen.

Damit sollten die personlich-fachlichen Grundvoraussetzungen fir
jemanden beschrieben sein, der sich bemifigt fuhlt, Brandschutzkonzepte
fur die nach OIB RL 2 beschriebenen Sonderbauvorhaben zu verfassen.
Eine standige Bereitschaft, sich geeignet weiterzubilden und den
standigen Fortschritt im Bereich des Brandschutzes nicht aus den Augen

zu verlieren, versteht sich von selbst.

Berufsrecht fur Planungsbeitradge im Brandschutz

Auch, wenn sich gewisse Liberalisierungen im osterreichischen Gewerbe-
recht nachvollziehen lassen, steht immer noch fest, dass Planungs-
leistungen — und damit subsumiert auch das Verfassen von
Brandschutzkonzepten als wesentlicher Planungsbestandteil — nur durch
befugte Unternehmen erfolgen dirfen. Damit kommt unter anderem zum
Ausdruck, dass eine hohe Verantwortung vorerst auch nur durch
reglementierte Gewerbe getragen werden kann. Zur Ausubung dieser
Tatigkeiten — Planungsbeitrdge im Brandschutz — ist z.B. das Gewerbe

eines Baumeisters und/oder Ingenieurbliros - Beratende Ingenieure mit

Unterlage filr Interessierte
,Brandschutzkonzepte*
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aufrechter Gewerbeberechtigung nachzuweisen. Der genaue Berechti-
gungsumfang der Baumeister wie auch der Ingenieurbiros - Beratende

Ingenieure ist in den 88 99 und 134 der Gewerbeordnung definiert.

Es steht damit aulRer Frage, dass die von Baumeistern und Ingenieurbiros
erstellten Unterlagen als ein Sachverstandigenbeweis anzusehen sind und
diese jederzeit den Bestandteil einer umfassenden Einreichunterlage in
einem behordlichen Genehmigungsverfahren dienen. Eine Genehmi-
gungsbehorde kann damit die Plausibilitit des Brandschutzkonzeptes
durch ihre Sachverstandigen prifen lassen (Amtssachverstandige
und/oder Nichtamtliche Sachverstandige), nicht aber das Dokument an
sich in Frage stellen.

Im Gegensatz dazu — und damit darf eine Planungsleistung nicht
verwechselt werden — ist die Tatigkeit eines allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen eine, die von einem Gericht
oder einer Verwaltungsbehdrde beauftragt wird, woflr zwar grundsatzlich
keine Gewerbeberechtigung erforderlich ware, womit aber auch der
Anspruch auf die Durchfiihrung einer Planungsleistung nicht gegeben ist.
Vor Auftragsverhaltnissen ohne Planungsbefugnis sei beim Verfassen von

Brandschutzkonzepten ausdricklich gewarnt.

Auch einschlagige Priifstellen, Uberwachungsstellen oder Inspektions-
stellen bieten immer ofter ihre Leistungen zur Entwicklung von
Brandschutzkonzepten an, was sie entweder im Rahmen ihrer
Akkreditierung durch das Wirtschaftsministerium oder auch als Ingenieur-
bldro nach Gewerberecht vollbringen. Dagegen bestehen so lange keine
Einwande, solange sich aus der gewerblichen Planungsleistung nicht
anschlieBend Auftrdge im Umfang der Akkreditierung ergeben (Inspek-
tionen, Uberwachungen sowie Revisionen von technischen Brandschutz-
einrichtungen), da entsprechend den giltigen Akkreditierungsbe-
stimmungen eine wirtschaftliche Abhangigkeit bzw. wirtschaftliche
Naheverhaltnisse sowohl der Institutionen als auch deren Mitarbeiterinnen

keinesfalls zulassig sind (vgl. 818 AKkG).

Unterlage filr Interessierte
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Zusammenfassung und Ausblick

Brandschutzkonzepte werden aufgrund der immer dichter werdenden
Regeln einer schon sehr fortgeschrittenen - und alles andere als
transparenten - Querschnittsmaterie immer wichtiger. Sie sind als eine der
wesentlichen Grundlagen bei der schutzzielorientierten Bewertung von
Gebauden und Sondergebauden notwendig, um in Zukunft bei einer
ansprechenden Architektur Uberhaupt noch genehmigungsfahige
Einreichprojekte entwickeln zu kénnen, sieht man vom Kleinhaus und
diesen vergleichbaren Nutzungen ab. Es liegt damit in der Verantwortung
des Verfassers derartiger Unterlagen und nicht bei der Genehmigungs-
behorde, die vorgegebenen Ziele wahrend und nach der Fertigstellung des
Gebé&udes zu erreichen, um die Brandsicherheit im geforderten Mal3 zu

gewahrleisten.

Damit gilt es auch,
Architekten,

ein wichtiges Vertrauensverhdltnis zwischen

Brandschutzplanern und Behotrden aufzubauen und

vehement gegen jene ,Gaukler aufzutreten, die mit inhaltlich schwachen
teils kopierten und ungepruft Gbernommenen Textpassagen versuchen, in
ist

zweistlindiger Arbeit schnelles Geld zu machen. Denn damit

niemandem mit seridsen Ambitionen und schon gar nicht der

Brandsicherheit und allen, die davon abhéngig sind, gedient.

Start Baumeister Ingenieurbiiro BAC Technik Service Team

Planender Baumeister und Ingenieurbiiro — Beratende Ingenieure
Baumanagement, Brandschutzconsulting, Gutachten, Priufungen,
Brandschutzkonzepte, Bauaufsicht, Bauarbeitenkoordination
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